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高雄市政府工務局 函
地址：802721高雄市苓雅區四維三路2號
承辦單位：建築管理處
承辦人：楊雅惠
電話：07-3368333#2288
傳真：07-3301009
電子信箱：nanaho@kcg.gov.tw

受文者：社團法人高雄市建築師公會

發文日期：中華民國115年4月16日
發文字號：高市工務建字第11533378900號
速別：普通件
密等及解密條件或保密期限：
附件：會議簽到表及會議紀錄1份（隨文引入） (205302_11533378900_1_ATTACH1.

pdf、205302_11533378900_1_ATTACH2.pdf)

主旨：檢送本局115年第1次（3月份）「建管業務座談」會議紀

錄一份，請查照。

說明：依據社團法人高雄市建築師公會115年2月24日115高建師法

第字1150000142號函辦理。

正本：社團法人高雄市建築師公會、本局建築管理處（第一課）、本局建築管理處（第
二課）

副本：

局長 楊欽富

本案依分層負責規定授權業務主管判發

檔　　號:
保存年限:



第一案                提案人：社團法人高雄市建築師公會 法規研究委員會 

 

案由：有關「高雄市高雄厝設計及鼓勵回饋辦法」第十條所指五樓以下建築物，

是否含透天及公寓大樓，疑義乙案。 

 

說明：依高雄市政府「高雄市高雄厝設計及鼓勵回饋辦法」第十條所示：「五層 

樓以下建築物屋頂、屋頂突出物或露臺設置綠化設施……」。 

 

建議：依該辦法之原意述明適用範圍。 

 

決議：本辦法第四、九、十條所稱「五層樓以下建築物」係指獨棟獨戶透天， 

另有關第十三條規費計算所稱之「五樓以下建築物」則不限於獨棟獨戶 

透天。 



第二案                提案人：社團法人高雄市建築師公會 法規研究委員會 

 

案由：有關「高雄市高雄厝設計及鼓勵回饋辦法」第四條第二項內容疑義乙案。 

 

說明：依高雄市政府「高雄市高雄厝設計及鼓勵回饋辦法」第四條第二項所示： 

「設置之建築物為五層樓以下者，應面臨道路、基地內通路、私設通路 

、現有巷道或永久性空地。」，此條是否僅限垂直單一戶之透天，提請討 

論。 

 

建議：依該辦法之原意述明適用範圍。 

 

決議：本辦法第四、九、十條所稱「五層樓以下建築物」係指獨棟獨戶透天， 

另有關第十三條規費計算所稱之「五樓以下建築物」則不限於獨棟獨戶 

透天。 

 



第三案                提案人：社團法人高雄市建築師公會 法規研究委員會 

 

案由：為統一法規及解釋函令、會議紀錄之版本，並據以建置 AI法規查詢資料

庫，建請共同建置電子檔，共同維護及更新相關檔案，提請討論可行性。 

 

決議：原則上同意採用共用資料夾的型態執行。 



第四案               提案人：社團法人高雄市建築師公會 法規研究委員會 

 

案由：本會製作供建照委審審查人員參照之建照委審及變更使用執照規定項目

審查表，提請討論。 

 

說明：詳附件。 

 

決議： 

1. 公會委審人員視同公務人員執行權責，僅就行政項目審查，技術項目屬建築

師及專業技師簽證負責項目，公會委審人員可基於協助會員立場給予專業意

見。 

2. 審查表內容請依契約規定辦理，餘本局備查。 
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社團法人高雄市建築師公會建造執照及雜項執照(委審案)規定項目審查表 
115.3.31 委審小組修

【1.起造人】 

【2.建築地址】 【地號】              鄉(鎮、市、區)            段 小段 號等 筆

【地址】

查 核 項 目
查 核 結 果

有 無 免 備註

書

表

1.建造執照或雜項執照

申請書

有無申請書(A11-1)。 
有無建築物概要表(A11-4)。
核對申請書填寫內容有無正確。

「公眾使用」或「一般使用」欄位勾選正確

法人有無檢附法人登記證明文件。

申請書與執照圖內容有無一致。

2.規定項目審查表 份
有無審查表(A13-2)。 
應為建管系統下載之正確格式。

3.現地彩色照片

有無檢附照片(拍攝日期為掛號前15天內) 
照片有無以紅線標註基地範圍

照片有無包含道路及簡圖標示拍攝方向(單一視角可

涵蓋者免標示拍攝方向) 
有無建築師簽名用印。

有無加蓋騎縫章。（列印者免）

有無加註事項(有無先行動工等)。 

4.起造人委託建築師之

委託書（免由建築師

設計者，免附）

有無委託書(A11-5)。 
委託事項(建造、雜項、第幾次變更設計…等)有無圈

選起來。

起造人有無蓋章(若有修正只能銷起造人章)。

4.1建築師簽證表 
有無檢附建築師簽證表(A13-10) (且註明未先行動

工、未設計中央空調、未涉及結構外審等)。 

土

地

權

利

證

明

文

件

5.土地使用權同意書

（ 限 土 地 非 自 有

者），土地自有者免

附。（只能附正本）

有無土地使用權同意書(A12-4或 A12-4-2)。
有無土地所有權人用印。

有無檢附該土地謄本。

有無地上權人同意。

部分使用範圍圖。

法人有無檢附法人登記證明文件。

6.使用共同壁協定書

（未使用共同壁者，

免附）

有無使用共同壁協定書(A12-5)。
共同壁所有權人及各欄位有無填寫正確。

使用共同壁協定書有無蓋章。

7.土地登記(簿)謄本或

土地所有權狀影本

（載明與正本相符） 
份

電子謄本是否在3個月有效期內(或紙本6個月內)  
有無檢附第一類謄本(地號全部)(標示部、所有權

部、他項權利部均有)，可清晰看出姓名、身分證字

號。(公司行號可第二類謄本) 
多筆土地有無檢附地號表。

有無包含所有申請地號。

附  件
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有無地上權設定。(需總行同意書，或依據所檢附總

行委託書，由其分行代理總行出具同意書辦理。) 
8.地籍圖謄本或土地所

有權狀影本（載明與

正本相符）       份

電子謄本是否在3個月有效期內(或紙本6個月內)  

需有無包含所有申請地號。

9 .地上物拆除同意書 
份

有無併案申請拆除執照。(有申請拆除且申請人非所

有權人者需檢附，且另依拆除執照審查表審查；無

者，免檢附) 
10.建物所有權狀或其他

產權證明文件影本

（載明與正本相符）

份

有無併案申請拆除執照。(有者需檢附，且另依拆除

執照審查表審查；無者，免檢附) 

圖

說

11.地基調查報告
（建築基地全部或一部
位於地質敏感區內且基
地地質調查及地質安全
評估結果報告經其他目
的事業主管機關審查通
過者，並應包括經審查
通過之基地地質調查及
地質安全評估結果報告
及證明文件）

有無檢附實際鑽探報告並由專業技師簽章。

有無檢附引用鑽探報告並簽章。

地號與申請書圖有無一致。

地調自主檢查表是否填寫完整並簽章。

12.建築法第三十二條規

定之建築物工程圖樣

及說明書

檢視圖說有無誤繕。

從索引表檢視有無缺少圖說。

高度法規檢討有無正確。

地面層法規檢討有無正確。

圖面有無標註用途類組/空間名稱/建築線/地界線/儘
地使用/同意使用境界線/己建共同壁/未建共同壁/現
有巷道/私設通路 
請照圖有無包含新舊溝渠及出水方向。

供公眾使用建築物有無檢附結構設備專業技師簽證

表

有無檢附結構計算書。(依建築管理自治條例第29條
檢討) 
有無檢附施工說明書。

13.經預審者，其審定結

果通知文件。

檢視有無預審。

如屬高雄厝案件有無提送預審。(依該辦法第15條檢

討) 
有無核准公文及圖說。

14.建築線指示（定）圖

或免指示（定）建築

線證明文件

免指建築線公文、使用分區證明、開發區範圍圖(於
圖上標註基地位置)。 
檢視有無建築線核准公文及建築線指示圖(且在有效

期限8個月內)  

檢視備註有無在軍事禁限建範圍。

有無包含所有申請地號。

基地範圍不變，地號改變，有無附切結書。
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15.需經都市設計或都市

更新審議案件，其審

議通過之書圖及證明

文件

檢視建築線文件有無載明都審。

有無核准公文及圖說。

16.特殊結構或設備之建

築物其由經委託或指

定之專家、機關、團

體審查通過之工程圖

樣及說明書。

檢視有無外審。

有無核准公文及圖說。

其

他

17.直轄市、縣（市）政

府規定之查核項目

(技術項目由建築師及

專業技師簽證負責)

檢視有無其他需檢核文件。

各類自主檢查表、各類切結書有無檢附。

17.1.綠建築報告書 有無檢附報告書並簽章(未適用綠建築基準者免檢附) 

17.2電動車充電設備 
請照圖有無「預留供電動車輛充電相關設備及裝置

之裝設空間平面圖」(無設置停車空間者免檢附) 

查 核 項 目
查 核 結 果

符合 不符合 免 備註

基

地

條

件

限

制

18.套繪圖查核結果基地

無違反規定重複建築

使用

建管系統查詢新舊地號未領有建築執照。

電子套繪系統查詢未領有建築執照。

19.基地符合畸零地使用

規則規定

是否符合畸零地最小寬深度，留意附表寬深度、面前

道路寬度、側邊騎樓地檢討方式及寬度折減深度之計

算方式。

是否符合附表三檢討最小基地3*5M 且大於20平方

米，則須確認鄰地是否已建築完成，或為道路，公共

設施用地等。

20.基地符合禁限建規定

如屬一定高度以下免審查，可影印手冊後方表格以供

證明。

已檢附禁限建函詢公文，且圖說檢討符合公文規定。

(如免函詢則免附公文) 
是否符合免函詢規定之高度限制。(無涉及禁限建規

定者免檢附) 

21.建築基地全部或一部

位於地質敏感區內且

無基地地質調查及地

質安全評估結果報告

經其他目的事業主管

機關審查通過之證明

檔者，其基地地質調

查及地質安全評估結

果報告。

已檢附地質敏感區、土壤液化區、山坡地查詢結果。

如位於土壤液化區,其地質鑽探報告是否為實際鑽

探。(依據經濟部地質調查及礦業管理中心網站) 
如位於地質敏感區(紅色警戒範圍)，其地質鑽探報告

為實際鑽探外，是否有檢附地質安全評估報告。

如位於山坡地<3000平方米，是否附建築師山坡地建

照申請自主檢查表及簡易水土保持計畫書。

如位於山坡地≧3000平方米，除檢附建築師山坡地建

照申請自主檢查表外，是否經加強山坡地審查會議審

議通過及檢附水土保持計畫書。

土

地

22.農業用地申請建築時

其申請人身分規定

如申請農舍,有無檢附本府農業局農舍資格審查許可

函，且申請人及有效日期均符合該函規定。
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使

用

管

制

如申請農業設施，有無檢附本府農業局興建農業設施

許可函、附表、配置圖，且申請人、有效日期及面積

用途與配置均符合該函規定。

23.容積率、建蔽率、建

築物層數或建築物高

度規定值

容積率，建蔽率是否符合規定(留意建築線上載明之

建蔽率與容積率) 
建築物高度是否符合禁限建及技術規則規定。

24.都市計畫或區域計畫

土地使用管制用途

土地使用管制退縮規定、退縮人行道、綠化規定及停

車位設置規定是否符合。

是否位於整體開發區、俟細部計畫擬定後始得開發範

圍，如位於上開範圍需會辦都發局是否得開發使用。

25.都市計畫書或非都市

土地開發許可計畫書

附條件項目規定

有無檢附都市設計審議報告或特定目的興辦事業計劃

書(地籍謄本加註特定目的事業用地)。 
有都市設計審議者，是否符合都市設計審議報告書規

定事項，綠化，退縮，高度，外觀，面積，及有無檢

附免提變更規定檢討表等等。

有興辦事業計畫者，是否符合興辦事業計畫書規定事

項，綠化，退縮，高度，面積，配置位置，保留地，

等等。(如有差異須會辦目的事業主管機關) 

26.建築物用途

是否符合本市都市計畫施行細則各使用分區附表用途

規定。

是否符合非都市土地各使用地容許使用項目附表用途

規定。

其

他

27.直轄市、縣（市）政

府規定之其他審查項

目

(技術項目由建築師及

專業技師簽證負責)

是否符合本市都市計畫規定道路截角規定。

是否符合本市建築管理自治條例道路截角規定。

是否符合本市建築管理自治條例道路退縮地相關規

定,特別留意退縮地得否計入法定空地有無計算錯

誤。

是否符合高雄厝相關規定，綠化，綠能設施，回饋金

計算等，建議協助會員審查。

是否符合綠建築自治條例相關規定，自行車，淋浴空

間，綠化，綠能設施，繳納代金計算等，建議協助會

員審查。

備

註
查核項目第7項、第8項及第10項應檢附之文件，依直轄市、縣（市）主管建築機關之規定。 

綜合查核及審查意見: 

請填註在委審專用 iPad 平板電腦格式中 
□修正後通過

□尚有不符，核退原申請人

審查建築師: 

複審及決行：
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社團法人高雄市建築師公會變更使用執照(委審、協審)規定項目審查表 

【1.申請人】 

【2.建築地址】 【地號】 鄉(鎮、市、區) 段 小段 號等 筆 

【地址】 

圖說審查查核項目 
查核結果 

有 無 免 備註

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
書

件

及

權

利

證

明

文

件

審

查 

1.變更使用執照審查表(C22-1) 審查結果應填 「是」或 「無」。     

2.應先經目的事業主管機關許可審查 

(特定用途-ex.補習班、長照機

構、國際觀光旅館、工廠) 

對應高雄市辦理建築許可涉及其他目的

事業主管機關申請程序表。 

    

3.會辦審查(變更用途為幼兒園、寺廟

等)( 取消原防空避難室用途) 

會辦目的事業主管機關。     

4.變更使用執照申請書(C21-1) 
所有填寫資料與所附證件是否相符。     

申請人是否蓋章及建築師是否簽章。     

5.申請人名冊(C21-4) (申請人2人以上) 申請人是否蓋章。     

6.設計人名冊(A11-3)(設計人2人以上) 建築師是否簽章。     

 
 
7.變更使用執照概要表(C21-2) 

樓層面積登載是否正確。     

附件是否檢附齊全(併案辦理簡易室裝者

須檢附室內裝修圖說、結構有變動者須 

檢附結構計算書…等)。 

    

8.公司登記事項卡、法人登記證書、

政府機關首長派令影本 

查核負責人是否正確(機關首長、公營事

業得引用網路搜尋畫面代替之) 。 

    

 
 
9.委託書(C22-4)(A11-5) 

委託人是否蓋章。     

委託事項(建造、雜項、變更設計、使

用、拆除)有無劃掉(並註記＂第幾次＂ 

變更使用) 

    

10.變更使用執照檢討項目簽證表

(C21-3) 

建築師簽章欄是否簽章。     

檢查各個欄位填寫正確。     

11.土地使用分區證明書 
有無在有效期限8個月內。     

地段號是否正確。     

13.建物登記簿謄本(第一類謄本建

號全部) 

電子謄本是否在三個月有效期內(或紙

本6個月)，並加蓋與正本相符章及用印 

    

14.房屋稅籍證明、水電繳費憑證或

無保存登記切結書 

無保存登記者須檢附，並加蓋與正本相

符章及用印。(無保存登記切結書須由

使照上登載之起造人切結) 

    

15.建物測量成果圖 有無在有效期限3個月內。     

16.地號表(A12-2)(地號2筆以上) 地段號是否正確。     

17.建物使用權同意書 

(申請人同所有權人者免) 

同意人是否為所有權人。     

所有權人是否蓋章。     

18.建築物違建處理檢討切結書 

(補習班用途不得有違建) 

檢查各個欄位填寫正確。     

申請人是否蓋章及建築師是否簽章。     

19.建物使用執照影印本 是否加蓋與正本相符戳記並蓋大小章。     
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戶號及地址是否正確。 

20.前次室內裝修合格證影印本 是否加蓋與正本相符戳記並蓋大小章。 

21.原建築物竣工圖或前次室內裝修

圖影本(有申請變更者，亦應檢附) 

確認是否有官印、承辦章(不可副本專用

章)或由建管八課複印圖說亦可。 

是否加蓋與正本相符戳記並蓋大小章。 

如有使照號碼而無竣工圖是否有工務局

出具證明(或由委審建築師協助會辦) 。

其

他 

1.結構平面圖及計算書 結構或載重變更時才須檢附。 

2.結構設計技師簽證負責表

非供公眾使用變更為供公眾使用且結構

或載重變更時才須檢附。 

原供公眾使用結構變更應附簽證表。 

3.公寓大廈規約或無成立管委會切

結書或公寓大廈管理組織報備證

明

是否加蓋與正本相符戳記並蓋大小章。 

同一照有2戶以上才須檢附。(全部同一所

有權人亦須檢附)

4.區分所有權人會議紀錄

(涉及共有部分變更者，應檢附)
(ex.樓板開孔、設置電梯、外牆立面)

屬公寓大廈管理條例頒布前(84.6.28)領得

建造執照案件，專有部分樓地板結構變

更(如拆除樓板加設室內梯)，所有權人

同一人，免檢附。(內政部函 85.12.04.台內營

字第8582176號)

檢視會議記錄是否同意設置。 

5.使用執照是否註記申請案原採防火

避難性能設計或綜合報告書

涉及性能(避難)驗證所列基本條件內容 

之變動，涉及部分應重新辦理申請評定

及認可。 

6.使用執照是否註記申請案原為交通

影響評估案件

停車空間數量若有增加，是否檢附交評

核定報告書，或檢討審議簡化流程規定 

7.是否涉及都市計畫公共設施多目標

使用辦法(市場、公園、停車場)
應檢具多目標使用核定報告書，並核對

其內容是否正確。 

8.是否涉及興辦事業計畫
應檢具興辦事業計畫報告書，並核對其

內容是否正確。 

查核項目 
查核結果 

符合 不符合 免 備註

圖

說 

1. 建築物用途

是否符合本市都市計畫施行細則各使用

分區附表用途規定。 

是否符合非都市土地各使用地容許使用 

項目附表用途規定。 

2.建管自治條例規定之工程圖樣與建

築物室內裝修及設備圖說。

基地位置圖、現況圖、地盤圖、歷次變

更使用執照面積計算表)及避難層平面

圖、相關樓層平面圖…等。

3.結構相關圖說(如涉及結構變更)
(ex.新增樓梯、昇降機、拆除樓板、樓板 

補平、樓板洗孔…等相關結構行為) 

結構平面圖、配筋圖、剖面圖…等相關

結構圖說。 

4.既有公共建築物無障礙設施替代改

善計畫作業

是否於圖面中檢討無障礙替代改善條文 

(竣工前應取得替代改善會議記錄) 

5.建築物附建防空避難設備或停車空

間繳納代金辦法

是否於圖面中檢討其相關公式，並計算

出應繳納之回饋金。 
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6.是否涉及特商區繳納回饋金
是否於圖面中檢討其相關公式，並計算 

出應繳納之回饋金。 

7.建蔽率、容積率規定值

基地調整案件須檢討。 

變更用途須反計容積樓地板面積，應於

圖面檢討容積率。 

8.土地使用分區管制規定要點檢討
是否符合相關土地使用分區管制要點。 

9.直轄市、縣（市）政府規定之查核

項目

立面變更-是否涉及陽台外牆裝飾性構造

物設置原則。 

綠建築自治條例-節能燈具、省水便器。

新增廁所樓板洗孔-涉及結構變更。

備

註 

綜合查核及審查意見 

請填註在委審專用 iPad 平板電腦格式中 
□修正後通過
□尚有不符，核退原申請

人審查建築師: 

複審及決行： 



第五案 提案人：黃閔彥建築師事務所 

案由：變更使用執照申請圖說內容 

有關變更使用執照申請(未涉及增建、拆除等行為)，倘涉及領有多次變更使用 

執照紀錄之建築物(如百貨商場類)，面積計算表是否需羅列歷次變更使用面積 

，提請討論。 

說明： 

一、 依高雄市建築管理自治條例附「第二十九條申請建築執照或建築物室 

內裝修合格證明應檢具申請文件，向主管機關提出申請」，及附表二

「伍、變更使用執照: 變更用途圖說(含變更用途前及變更用途後之圖

說)：基地 位置圖、現況圖、地盤圖、面積計算表)及相關樓層平面圖。」，

先予敘明。 

二、 依高雄市政府工務局 115 年 1 月 13 日高市公務建字第 11530518700 

號函會議紀錄，有關第一案…(略)決議內容為：「圖面需列出原領使用

執照、歷次變更使用執照及本次申請變更使用面積表。」，倘涉及領有

多次變更使用執照之建築物(如百貨商場類)，如將歷次變更使用執照皆

列於面積計算表上，恐增加審查人員審查上的負擔。 

三、 綜上，有關領有多次變更使用執照之建築物(如百貨商場類)，是否亦需

將歷次變更使用面積均呈現在本次變更使用圖面? 

建議： 

一、 有關變更使用執照面積計算表，涉及領有多次變更使用執照之建築物 

(如百貨商場類)，建議列出建築物原領使用執照及該樓層申請範圍最後 

一次變更使用執照及本次申請變更使用用途類組、面積及增減額等 3 次

面積計算表為原則(如附圖)。 

二、 以上提請討論，爾後統一據此辦理。 

決議：同意辦理。 
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樣態 A. 單一樓層申請(ex.申請 B2F) 

建物名稱：高雄夢時代購物中心

建物門牌：高雄市前鎮區中華五路 789 號 
使用執照：(95)高市工建築使字第 02149 號 
變更次數：(95)高市工建築變使字第 02149-45 號 

原使用執照 

B2F-最後一次變更使用執照

(第 44 次) B2F-本次變更 

附  圖
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樣態 B. 非單一樓層申請(ex.申請 B2F-2F) 
建物名稱：高雄漢神百貨本館 
建物門牌：高雄市前金區成功一路 266 號 
使用執照：(84)高市工建築使字第 00392 號 
變更次數：(84)高市工建築變使字第 00392-14 號 
 

原使用執照 

1-2F 最後一次變使執照 

(第 8 次) 
B2F-2F 本次變更 

B2F-2F 最後一次變使執照 

(第 13 次) 




