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為協助⼤林蒲遷村安置計畫居
⺠興建住宅，提供協⼒造屋⾃
建諮詢平台，透過公私協⼒由
建築專家共同解決居住問題，
以協助其興建更完善之居住環
境，故將邀集各位協助辦理協
⼒造屋等各項⼯作，並提供⺠
眾基本協⼒造屋服務，以促進
本安置計畫案的順利推展。第1章 緣起

| P.01

⼤林蒲遷村協⼒造屋平台 | CH.1 緣起



遷村計畫基本資訊

第 2 章



遷村基本資訊 (1/3)
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• 安置⼟地坐落位置：
⾏政區隸屬於⾼雄市前鎮區明正⾥，及鳳⼭區
南成⾥、保安⾥、中⺠⾥。
• 安置⼟地使⽤強度(備註)：
住宅區容積率⼀律為300%，並有2年內+30%、
第3-4年+20%、第5年+10%之時程獎勵容積，⿎
勵搬遷⼾盡早申請建築。
備註：

1.時間認定以⼟地所有權⼈⾃經濟部取得⼟地之⽇，以移轉登記⽇為準。

2.基準容積增額仍應以都市計畫委員會審議通過之計畫內容為準。



遷村基本資訊 (1/3)
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遷村基本資訊 (2/3)

• 3種⽅案：
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資料來源：⼤林蒲遷村計畫資訊網
⼤林蒲遷村計畫書(草案)第4場說明會簡報



遷村基本資訊 (3/3)

• 106年普查結果：
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遷村協⼒造屋平台
(第⼀、⼆階段)

第 3 章



協⼒造屋平台 執⾏順序
The Project Timeline

計畫核定
⼟地分配 ⾃建諮詢 媒合建築師 媒合營造⽅ ⼯程施⼯ ⼯程完⼯

取得使⽤執照

第⼀階段 第⼆階段
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協⼒造屋平台主要服務對象
為⼟地⽅案，且準備⾃建者。



Who? 平台將為「誰」服務?
• 3種⽅案中，協⼒造屋平台主要服務對象為⼟地⽅案，且準備⾃建者。

1. 取得⼟地後欲⾃建房屋者。
2. 取得⼟地後出售。 | P.07

資料來源：⼤林蒲遷村計畫資訊網
⼤林蒲遷村計畫書(草案)第4場說明會簡報

⼤林蒲遷村協⼒造屋平台 | CH.3 遷村協⼒造屋平台(第⼀、⼆階段)



協⼒造屋平台 第⼀階段

計畫核定
⼟地分配 ⾃建諮詢 媒合建築師 媒合營造⽅ ⼯程施⼯ ⼯程完⼯

取得使⽤執照

第⼀階段 第⼆階段

| P.08

⼤林蒲遷村協⼒造屋平台 | CH.3 遷村協⼒造屋平台－第⼀階段



• 進駐服務據點。
• 受理⺠眾諮詢⾃地⾃建問題，

並即時回應⺠眾個案疑問。
• 建築師駐點服務時間：

每週⾄少3⽇
(依建築師公會班表，須包含周末⼀天)

每⽇6⼩時，分成上午與下午2個時段
(上午9點~12點、下午14點~17點)

• 現場陳設不同基地規模的建築態樣，其平⾯圖、
3D模擬圖及模型，可供⺠眾參考。

諮詢⼯作內容
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服務據點⽰意照片
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諮詢⼯作須知

第 4 章



• 中油⼤林蒲康樂活動中⼼
⼩港區鳳林路80巷33號3樓

諮詢服務地點
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服務據點位置⽰意圖



交通⽅式建議
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• ⾃⾏開⾞
• ⼤眾交通⼯具：捷運＋公⾞ + 步⾏

捷運紅線 - ⼩港站 (4號出⼝)
公⾞紅2 – 中⼼路⼝ (約30分鐘⾞程)
步⾏3分鐘 (150公尺)

• ⾃捷運站搭乘計程⾞
單趟約235元 (約7公⾥⾞程)



諮詢服務時間
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• 每⽇分成【上午】、【下午】2個時段。
上午 09:00~12:00，下午 14:00~17:00

• 建議安排⼀天2個時段。
• 每週⾄少3⽇，其中⼀天會安排在周末。
• ⽉底調查輪值建築師次⽉可排⽇程時間，

排定次⽉輪值班表。
• ⺠眾採電話或官網預約，

專案助理將平均分配到各輪值⽇。

輪值班表⽰意



諮詢服務建議01
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• 態度親和，⼝吻委婉。
• 請諮詢⺠眾填寫諮詢案件基本資料表(如右表)，

並簡要紀錄諮詢內容，以利未來造冊追蹤。
• 根據當⽇排定諮詢⼈數，

平均分配諮詢時間。(建議約30分鐘/⼈)

• 如⺠眾接受諮詢後，仍有其他疑問，可建議
⺠眾再次預約。



諮詢服務建議02
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• ⺠眾關於建築師各項服務收費，統⼀以
公會收費標準回復。

• 建築師可以在⾃建⼯作各階段協助⺠眾什麼？
• 規劃設計及討論
• 3D模擬(素模、材質渲染、動畫)
• 測量與建築線
• 地基調查(實鑽、引⽤)
• 建造執照申請與簽證⼯作(結構、機⽔電設計與簽證，跑照)
• 數量計算與發包預算(空⽩標單、合約草稿)
• 施⼯圖
• 監造(法定重點監造、實質監造)
• 施⼯中會議⾞⾺費
• 變更設計
• 竣⼯圖

做錯最貴，
甚⾄無法挽回。



諮詢服務費⽤
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• 上午、下午每個時段(3⼩時)皆為3,000元。
故安排輪值⼀整天2個時段，即6,000元。

• 專案進⾏中，預計於每季或每半年⼩結匯款。



相關問與答

第 5 章



地坪雖然是⼀坪換⼀坪，但新建必須遵守法規建蔽
率及容積率上限，故⺠眾質疑無法還原舊屋使⽤⾯
積⼤⼩，有哪些做法可彌補？(無法盡地盡⽤疑慮)

問題

答：
可依⾼雄厝相關法規，有機會將建蔽率從70%提⾼到
80%甚⾄是90%，已接近過去盡地盡⽤的狀態。例如
以可以提醒⺠眾，新建物將全部合法，不會像過去違
建，時時刻刻提⼼吊膽擔⼼被檢舉。



蓋⼀坪要花多少錢？（這個費⽤含施⼯費，不含裝潢）

問題

答：
⽬前鋼筋混凝⼟造建築物，透天厝規模約在16萬/坪上下，
這個價格已包含基本的天花板、地板、牆⾯裝修(國產品)。
但是若是⺠眾想要富麗堂皇，比⽅⼤量運⽤⽯材，⼤⾯開
窗的氣密窗、實⽊⾨、進⼝瓷磚等單價昂貴的材料或設備，
每坪造價勢必就會提⾼。
簡單來說，⼀分錢⼀分貨，不能期待⽤國產⾞的價格買到
進⼝⾞的品質。



⺠眾不想使⽤既有建築態樣，欲設計不⼀樣的房⼦，
可以嗎？費⽤⼤約多少？（設計費／請照費）

問題

答：
可以不選⽤建議態樣，只要合法申請，⺠眾可以根據⾃
⼰的想像設計夢想的住宅。
⾄於建築師的設計與請照費，⼀樣也有⼤師跟⼀般建築
師的差異，應該要根據每個⼈的需求選擇合適的委託對
象，⾄於委託各項業務費⽤，各地建築師公會通常有其
公告的收費標準可供參考。
選擇先建後拆⽅案的⺠眾，後續可向信託單位討論補償
撥款計畫。



要準備多少錢才能蓋房⼦？⼤概什麼時候要花到錢？
（設計費⽤／施⼯⾃備款／⼯程期款）

問題

答：
規劃設計階段通常只要準備50-100萬不等的費⽤，便
⾜以⽀付建築師的規劃、設計、申請建造執照及其他相
關複委託費⽤（地基調查、鑽探、建築線指定、結構技
師、機⽔電技師、綠建築設計等）。
⾄於施⼯階段則建議⾄少準備30%-40%的⼯程⾃備款，
因通常與營造業簽約，其便會收取30%合約⾦額，後續
⼯程期款則依雙⽅約定，按⽉(或按時)依⼯程進度核算
收取。



可以跟親戚朋友⼀起合併蓋嗎？⺠眾家裡為⼤家族
同時可分回2、3筆⼟地，分開來蓋每⼀棟⾯寬都
很窄，想合併基地或是合建，要如何規劃？

問題

答：
可以連棟申請建築，於申請建造執照時，出具使⽤共同
壁協定書，透過共同壁設計增加室內淨寬。
⼜或者建議⺠眾可以合建電梯公寓式住宅，採⼀⼤棟設
計，以⼀層⼀⼾⽅式規劃設計，可以隨時碰⾯相聚，卻
⼜各⾃保有⽣活隱私。



新屋可以蓋成什麼樣⼦？有案例可以參考嗎？

問題

答：
協⼒造屋平台已有多種透天建築樣態可供參考選
⽤，如對未來住所有不⼀樣的期待，也可向委託
建築師索取過往設計案例作為規劃參考。



⺠眾新屋設計完成後，施⼯營造廠要如何洽詢？

問題

答：
可透過協⼒造屋平台提供營造廠建議名單，供⺠眾擇符
合造屋預算、期程之營造廠。
或⺠眾如有熟識廠商，也可以根據洽談結果，並建議⺠
眾與建築師討論後，選擇其中合適者簽約。



⺠眾表⽰不會監⼯，要怎麼知道房⼦有沒有蓋好？

問題

答：
除建築師將於施⼯中依法辦理勘驗、監造外；協⼒造屋
平台亦將組織專家學者協助辦理施⼯查勘，房屋興建期
間，⺠眾若有⼯程執⾏相關疑問，便可提出申請。



如何取得最新資訊？
歡迎隨時與我們聯繫
⼤林蒲遷村協⼒造屋平台(建築師公會窗⼝)
07-OOOXXXX 分機OO 周⼩姐 (未來電話)

社團法⼈⾼雄市建築師公會
07-3237248 分機16 詹⼩姐
或上官網獲得最新訊息
https://www.dalinpubuild.com.tw

【詳情請⾒官網】



感謝各位聆聽
歡迎加入
⼤林蒲遷村協⼒造屋平台


